Zmluva o najme bytu
&, 569

uzatvoreni v @ysle § 685 a nasl, (bfianskeho zékamika v zneni neskorsich predpiscov medzi tymito ziluvrtymi. stranami .

1

Prenajimatel:

obcheodné meno: MBEB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastlpeni: Ing. DuSan Argalads - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - ¢len predstavenstva

1%0: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

€¢.Gétu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registrédcia: spoloCnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu

Bansk& Bystrica, oddiel: Sa, vloska &. 601/8
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Jana Miklésova
datum narodenia: ’
toho Casu bytom:

a
Meno a priezvisko: Miroslav Miklés

datum narodenia:
toho ¢asu bytom:
(dalej aj ako len 'majomca’')

(prenajimatel a nadjomca dalej spolo@ne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

3 ¢l.zI.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytovéhc domu, ktory sa
nachddza v Banske] Bystrici, na Interndtnej ulici, vchod 12, sOpisné &islo 3513
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané rlochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisan& v operdte katastra nehnutelnosti Pre obec Banska Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom ¢sa 7,

974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvas .

¢l ET,
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt &. 13, nachadzajtici sa na
3. podlaZzi, na Interndtnej ulici, vchod 12, slpisné ¢islo 3513 {dalej aj ako
len 'byt'), Kktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v 1.1, tejto zmluvy,
za podmienok dohodnutfch v tejto zmluve.

Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsien, kuchyfha, kiipelfia a WC. Celkova vimera podlahovej plochy,
vratane prislusenstva je vo vydke 32.91 m2.

Vybavenim tohto bytu je v3etka jeho wvnatorna inZtaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej wvody, Gstredného ktirenia, eletrocinitalicie a
kanalizacie), okrem stipacich vedeni, ktoré sd urdené na spoloéné ufivanie.



§ najmom bytu je spojené uZivanie spolofnych Casti a spoloénych zariadeni domu.

ClyTII.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva nadjomcovi byt do n&jmu na dobu ur&it, a to na obdobie
od 01.10.2016 deo 31.10.2016.

ot G
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomné a vysku mesalnych preddavkov na UGhrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre vypolet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evideniny list'), ktory je priloieny
k tejte zmluve a je neoddelitelnou stCastou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je oprdvneny Jjednostranne zmenit vysku
ndjomného a mesaénych preddavkov Ghrad za plnenia spcjenych s ufivanim bytu a
spbsob ich platenia. Uveden( zmenu je prenajimatel povinny ozndmit najomcovi
pisomne, formou doruenia evidencného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami dGhrad =za plnenia spojené s uzivanim bytu je
najomca povinny platit mesacne do 25. dia beZného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, ¢&islo adtu v tvare IBAN
SK34 1100 0000 0026 2713 0238, VS : 500288

Ak najomca neuhradi mesaZné najomné a mesalné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel pravo pofadovat od
najomcu zaplatenie poplatku =z cmedkania za kaZdy defl omeZkania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omedkania
zv1ast.

Prenajimatel je povinny ro¢né vyGltovanie preddavkov itthrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislusny kalendarny rok dorufit mnajomcovi najneskdr do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloCnych Casti a spoloénych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skutocnost,Ze najomca v Gase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zdklade predchédzajticich nadjomnych zmlav a na
zéklade Zaépisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutoénosti sa
zmluvné strany navzdjom dohodli, Ze o odovzdani bytu nebudG vyhotovovat oscbitni
zédpisnicu o odovzdani bytu ku dfiu podpisania tejto zmluvy, ale existujica
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v Case podpisania tejtoc zmluvy ufivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachddzajlce sa v byte st funkéné.

Nijomca je povinny uiivat byt, spolo&né Casti a spololné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) neruiitf a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
spisné ¢islo 3513, 974 04 Banska Bystrica =zo dhia 19.09.2016 (dalej aj ako
len 'domovy poriadok') v plnom rozsahu, ktory je priloZeny k tejto zmluve a
je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.
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c) odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolo&nych castiach a
spoleénych zariadeniach domu spbschil sam alebo osoby, ktoré s nim 2130 v
spoloénej domacnosti,

d) umoZnit na poZfiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak p&jde o odpisy stavov pomerovych meraov SV a TOV, odpolet
pomerovych meracov tepla,cpravu spolocnych Zasti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zaujme iného najomcu bytu
a za UCelom kontroly technického stawvu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych Easti a spolofnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a ing€),

f) nezasahovat do meracej a regulatnej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhradzat na vlastné nédklady drobné opravy v byte sfivisiace
s jeho uZivanim a nidklady spojené s be’nou tdribou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych casti a spolonych zariadeni
domu nédjomcom alebo oscbami, ktoré uzivaja byt na Géel najmu uvedeny v C1.ITI.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e na viklad pojmov drobné opravy a
beZnéd adriba sa pre Ufely tejto zmluvy pouZijii ustanovenia Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykonavajt niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zdakonnika.

Najomea je povinng bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktoréd nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné dpravy ani ing podstatni zmenu v byte
bez predchadzajlceho pisomného sithlasu prenajimatela a to ani na svoje ndklady.
Ak nadjomca vykond stavebné tpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pocas nadjmu bytu, aby byt
dal do pSvodného stavu alebo zaplatil skutoZnd Skodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy vV byte wvyda prenajimatel pisomny sthlas, nadjomca ich
vykona na vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
ndjmu v zmysle Cl1.VI. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo ¢&ast bytu do podndjmu  tretich os8b bez
predchadzajiceho pisomného sGhlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalendarnych dni ako Zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujtcich pre urcenie wvyidky mesacnych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s usivanim bytu (napr. narodenie
dietata, tGmrtie a pod.).

Pri skonCeni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat Prenajimatelovi v def
skonCenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom ufivani a adribe bytu, inak zodpoveda
za 5kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za Gdasti oboch zmluvnych stréan,
o ktorej spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a Prevzati bytu,v ktorej sa
opi3e najmd stav bytu, vradtane jeho prislulenstva a zariadenia v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tdto z&pisnicu podpi3u  obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu zmysle tohtc bodu si najomca
s prenajimatelom dchodne vopred.

¢1.vI.
Skonéenie ndjmu

Najom bytu sa skon&i:

a) uplynutim doby, na ktord beol nidjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak nédjomca nedodriuje domovy poriadok,o om sG vedené zdznamy, toho désledkom
mbie byt okamZité ukoncenie tejto zmluvy.



¢l.vIizI.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorulovanie@' +e adresa sidla a adresa
toho casu bytom, ktort kazda zo zmluvnych stran uviedla v zghlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd znama adresa, ktori zmluvnad strana preuk&zatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorufovanie. V spore Preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na doruovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. v pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaziuje =za dorucend diiom Jej prevzatia adresatom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudentt diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doruCenl sa pisomnost povaZuije aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland mna dorufovaciu adresu bola VrAtena odosielatelovi ako
nedorucena,bez ohladu na ddvod nedorufenia, a to aj vtedy,ak sa adresit o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorufenia je v takom pripade deii vratenia z&sielky
odosgielatelovi.

¢1.VIIT.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel urc¢i povereni oscbu, ktora bude v mene prenajimatela zabezpe&ovat

plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek nédklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpofita medzi vSetky byty rovnakym dielom,ktoré je

potom kazdy najomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyike, & vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpelit shGfinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujll ustanoveniami Obé&ianskeho zikonnika
v platnom zneni a inymi pradvnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.

Tato zmluva je v silade s § 5a) =zakona NR SR €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych =z&konov v zneni
neskor3ich predpisov povinne zverejhovanou zmluvou. Tato zmluva nadobiida
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
{i¢innost nadoblida v slilade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho z&konnika v platnom zneni
diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb.sk.

Csobné Gdaje prenajimatel ako prevaddzkovatel spractva v stlade so zdkonom NR SR
&. 122/2013 z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskor3ich predpisov W
informatnom systéme osobnych Gdajov s nazvom 'IS prendjom bytov' registrovanym
Uradom na ochranu oscobnych Gdajov SR, ktorému bolo pridelené registradné &islo
201402271.

Tato zmluva,vridtane evidencného listu a domového poriadku je vyhotovend v troch
(3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy obdr#i prenajimatel a
jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrii ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost originalu.



Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu,vritane evidencného listu a domovéhe
poriadku precitali, jej cbsahu porozumeli, tato zmluva nebola uzavreta v tiesni
ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak suhlasu

thito zmluvy
obe zmluvné strany vlastnoruéne podpisuja.

30. 09. 2016 30 09. 2016

V Banskej Bystrici, dia ........... V Banskej Bystrici, dha ...........
Prenajimatel: Najomeca:
A -
re
¢
..................... ) T e e
MBEB a. sl Jana Miklésova

Ing.Dudan Arggq]las
predseda predstgvenstva

MBB a.s. Miroslav Miklos
JUDr. Juraj Dimura

¢len predstavenstva







EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET GHRADY za UZIVANIE BYTU
C.popisné 3513
C.bytu 13
Sp.platby P
Najomnik Jana Mikl&3ova
Var.sym. 500288 Miroslav Miklos
U&et - IBAN SK3411000000002627130238 SRRy Aoy s S
BIC -Banka: TATRSKBX - Tatra banka a.s.
GDAJE O BYTE
Kategdria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie yika miestnosti: 2
PodlazZie 3 KOpelia: Vlastna, 8 WC,v byte xg: vlastny v biée 169 It
VYMERA BYTU
OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
1l.miestnost 16.90 m2 Kuchyfia 11.21 m2 Kipelfa 0.96 m2 UK 32.91 m2
2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2 ‘
3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 sSLU?
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2 2By 3058 12
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6. miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyria 0.00 m2
CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2
SPOLUBYVAJSOCI
vztah Meno Vztah Meno
syn (dcera)
Pocet ¢lenov domacnosti celkom:
OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Bur] ZNIZENIE ZA CHYBAJOCE ZARIADENTE [Bur]
Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak,’varlgv 1.16 Len sprch. alebo kGpelficvy kit 0.00
Vstavana skrina Zachod v kipelni 14.51
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrievac vody Chyba 3pajza alebo vst.skrifia 3.82
Zzdroj tepla ) ‘ Chyba pivnica 3.89
Meracie a regul.zariadenie 0.55 Prislu$.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00
Vodomery 0.14 Ciastog.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00
CELKOM mesadne 1.85 )
CELKOM roéne 22.20 ZNIZENIE CELKOM rocne 22.14
UHRADA ZA UZIVANIE BYTU
ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]
Za obytnt plochu (mesalne) + 21.93 10% za suterén (ro&ne) - 0.00
Za vedlajsiu plochu (mesalne) + 7.84 5% za vytah (rocne) - 0.00
Za plochu spolu ‘ (rofne) = 357.23 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za zékladné vybavenie (ro¢ne) + 234.55 5% za vyEku nad 3,4m (rodne) 0.00
Za ostatné vybavenie  (roCne) + 22,20 Ine zla (roGne) - 0.00
Za chybajtice vybavenie (rofne) - 22,14 Kalkulované najomné (rofne) = 591 .84
Maximdlne najomné (rocne) = 591.84 '
Mesacna vyska najmu 49.32
ZALOHY A POPLATKY [Bur]
Teplo na vykurovanie 60.00 Vytah 4.00
Teplo na chrev TOV 31.00 Osvetlenie spolod. priestorov o.sg
Vodné a stocné 30.00 :
Celkovd mesacnd dhrada 175.00 Eur
Zmluva na dobu urfitid od: 01.10.2016 do: 31.10.2016
Datum platnosti od 01.10.2016
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované diia: 30.09.2016
% A
""""";".'_"; .................... ..
podpis nadjomnika Ing. DuZan galas
generalny riadjfel

SC094504
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DOMOVY PORIADOK

rowa

pre bytovy dom Interndtna 12, sipisné &islo 3513, 974 04 Banska Bystrica

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Spolotnost’ MBB as., CSA 26, 974 01 Banska Bystrica (dalej aj ako len »prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Interndtna 12, 974 04 Banskej Bystrici (d’alej aj ako len
»bytovy dom”). Prenajimatel’ je ziroveri aj spravcom bytového domu.

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a spésob uZivania bytov, ktoré sa nachadzajii v
bytovom dome Internitna 12, 974 04 Banska Bystrica, vratane spoloénych ¢&asti a spolo¢nych
zariadeni domu. Byty uZivaji nijomcovia a osoby Zijuce s najomcom v spoloénej domécnosti na
zéklade ndjomnych zmliv uzavretych s prenajimatelom na dobu ur&itd a neurdity.

Obsah vzdjomnych prav a povinnosti prenajimatel’a a najomecu bytu je primame ur¢eny Obcianskym
zdkonnikom v platnom zneni, ndgjomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Néjomca bytu je fyzicka alebo préavnicka osoba, ktora s prenajimatelom uzavrela platni zmluvu o
ndjme bytu v bytovom dome (d’alej aj ako len ,ndjomca bytu™), v zmysle platného VZN Mesta
Banska Bystrica &. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansks Bystrica v iplnom zneni.

Osoby zijuce v spolotnej domécnosti st fyzické osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v predmetnom byte
a si evidované na evidenénom liste, ktory je neoddeliteInou stidast’ou najomnej zmhuvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijlice v spolotnej domacnosti”).

Byt je miestnost’ alebo sitbor miestosti, ktoré st rozhodnutim stavebného uradu trvalo uréené na
byvanie a mo7u na tento el sluZit’ ako samostatné bytové jednotky.

Vybavenim bytu je vietka jeho vnitorna instalacia (potrubné rozvody studenej a teplej uzitkovej
vody, ustredného kiirenia, elektroinstalicie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni, ktoré sii uréené
na spolo¢né uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kuty, WC misa, drezova skrinka, dvojplatnitka a
iné.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju dasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost,
najmé zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolaéné konitrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumejti zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uZivanie a
sliZia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami
st najmé vytahy, kotikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizagné a elektrické pripojky.

Clénok IL
Prava a povinnosti ndjomcu bytu spojené s ndjmom bytu

Néjomcovia bytu s povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpelujiice vykon prav vyplyvajicich z njomného vztahu pre vSetkych najomcov
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti najomecu bytu vyplyvajicich z najomného vztahu musj byt v stlade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévodu zasahovat' nad miery primeran{i okolnostiam do
prév a opravnenych zdujmov prenajimatel’a, ostatnych najomecov a osdb Zijucich v ich spolo¢ne;j
domécnosti.
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1)

12.

13.

Najomca bytu je povinny zdr7at’ sa v8etkého, ¢im by nad mieru primerang okolnostiam obfaZoval
inych ndjomcov, alebo ¢im by vazne rusil alebo obmedzoval vykon ich prav. Najméd nesmie
obtazovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obt'azovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibriciami. Nesmie ohrozovat bezpeénost’,
poskodzovat’ prenajaty byt, vratane jeho vybavenia, spoloéné &asti a spoloné zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v bytovom dome.

Najomea bytu je povinny odstranit’ zavady a potkodenia, ktoré spésobil v byte a v spolotnych
Castiach a spolocnych zariadeniach domu sdm alebo osoby Zijice s nim v spoloénej domécnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urCenej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny zavady a poSkodenia
na naklady najomcu odstranit’ sam.

Najomca bytu je povinny byt, vratane prisludenstva a jeho vybavenia riadne uZivat’ a riadne pozivat
plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny riadne a véas v silade s nijomnou zmluvou platit' dohodnuté néjomné,
thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (dalej aj ako len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle nagjomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatela.

Ak nédjomca nezaplati nadjomné a zdlohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatmosti
uvedene] v predmetnej najomnej zmluve, mdZe prenajimatel’ pozadovat’ od najomcu bytu uhradit’

poplatok z ome8kania.

Najomca zna$a na vlastné naklady drobné opravy, beZni Gdrzbu, upravy Ggelovej povahy ako aj
néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloCnych &asti a spoloénych zariadeni domu
ngjomcom alebo osobami Zijucimi v spolo€nej domécnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna udrzba bytu sa pre ucely tohto domového poriadku pouZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykondvat stavebné upravy ani infi podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady. Ak najomca vykond
stavebné apravy bez stthlasu prenajimatela, prenajimatel md pravo poZadovat od nijomcu pri
odovzdani bytu alebo po€as najmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skuto&nt
§kodu, ktora tymito Upravami prenajimatel’ovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich 0séb bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamit prenajimatelovi zmenu
skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie vy3ky mesacnych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
(napr. narodenie dietat’a, imrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatela za uéelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoctov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimoénych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel'a a ndjomcu v nepristupnom byte, moZe prenajimatel’ v pritomnosti
prisludnika Mestskej policie zabezpedit’ otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zapisnica, ktori podpiSu zucastnené osoby. Po dosiahnti uelu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spésobom zabezpecit’ proti vstupu neopravnenych oséb,
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Cldnok II1.
UtZivanie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

Spolocné Easti domu a spoloéné zariadenia domu sa uzivaji zasadne na téely, na ktoré si urdené.

V. spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach domu je najomcom bytov zakdzané bey
predchadzajiiceho pisomného stihlasu zriad'ovat rézne prevadzky, herne, dielne, posiliiovne, sklady
ainé.

O zmene uZivania spolonych &asti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vyluéne prenajimate]®
bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu uréi aj dalsie podmienky, ako je upratovanie spoloénych &asti
a spolo¢nych zariadeni domu, vyuzZivanie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a pod.

V spolo€nych Castiach a spolognych zariadeniach domu Jje zakdzané skladovat motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horfavy material a je zakazané manipulovat’ s horlavymi a vybusnymi latkami,

Spoloéné Casti a spoloéné zariadenia domu, a to najmé spojovacie chodby pri bytoch, schodiitia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbéch pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakizané ndjomcom bytov umiestiiovat akékol'vek predmety na spojovacich
chodbach pri bytoch, schodistiach, podestach, medzipodestach a v ostatnych spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu.

Hlavné uzavery vody, plynu, elektriny, kurenia, kanalizanych a g&istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznadené viditelrnymi orientaénymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpe&nostnych zésahov a likvidciu havarijnych stavov.

Néjomcom bytov a osobdm Zijucich v spolocnej domdécnosti s najomcom Jje zakdzané svojvolne
zasahovat’ do akychkol'vek rozvodov ftstredného kirenia, rozvodov teplej astudenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizicie, do meracej a reguladnej techniky v byte a v bytovom
dome.

Néjomcom bytov a osobam Zijucich v spoloénej domécnosti s najomcom je akymkolvek spbsobom
zakédzané poskodzovat’ majetok prenajimatela, tj. spolotné &asti a spoloéné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poskodenia spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu nezndmou osobou alebo osobami, bude t4to gkoda roziétovana ngjomcom bytového
domu spolo¢ne a nerozdielne.

Nijomcom bytov a osobdm Zijucich v spoloénej domécnosti s ngjomcom, je zakdzany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vyt'ahu a na strechu bytového domu.

Néjomcom bytov a osobam Zijucich v spoloénej domécnosti s najomcom, je zakdzané zasahovat a
pouZivat’ protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoZiarne u&ely. ProtipoZiarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vratane navodu na ich pouZitie a zasad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na viditel'nom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel Je povolené len na plochéch, vyslovne na tento ugel
uréenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochach v okoli bytového
domu je zakazané.

KaZdy ndjomca bytu a osoby Zijtice s nim v spolo¢nej domécnosti si povinné predchadzat’ vzniku
§kod a v pripade potreby vykonat' v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvratenie.
Najmé je kazdy ndjomca povinny dbat, aby nedochadzalo k znecistovaniu spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegalnymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej tpravy podlah, odcudzovanim svietidie]

;-4 rs . . . o ’ . >
znefunkénenfm istifov osvetlenia spoloénych priestorov, poskodzovanim dveri, schrinok
. w r 4 e ’ r ? r :
informaénych tabil’, kFu¢iek a zamkov, strhdvanim nevyhnutnych upozoreni a pod.

Néjomca bytu je povinny ozndmit' prenajimatelovi domu bez zbytogného odkladu zistenia o
hroziacej alebo uz vzniknutej $kode .

- Ndjomca bytu aosoby Zijice snim v spolonej domécnosti si povinné hospodirne vyuZivat

clektrickl energiu pri pouzivani spoloného osvetlenia na schodisti, v chodbach bytového domu
a pri pouzivani vytahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel'a bytového domu umiestiiovat’ na
fasadu, konstrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné putate a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a s instalaciou antén
rézneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich in3taldcii dodrzat’ zakonné podmienky a technické

normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpetit, aby kvetindCe v okndch, na balkénoch a lodZiach, resp.
predmety, na ktorych s uloZené, boli dostatoéne chranené pred padom a aby nezneéistovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negatfvne neovplyviiovali vzhl’ad bytového domu.

Néijomca bytu aosoby Zijice snim v spolo¢nej domdcnosti st povinni zalievat’ kvety a vesat’
bielizen tak, aby voda nepretekala a nepoSkodzovala majetok prenajimatel’a, tj. Ziadne stavebné
¢asti bytového domu ako aj majetok ostatnych ndjomcov bytov.

Umiestriovat’ a lepit’ informaéné a propagacné letdky vo vyvesnych tabuliach alebo néstenkéch vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimatel’.

Néajomca bytu a osoby Zijice s nim v spoloénej domécnosti maju zakazané umiestiiovat’ informa¢né
a propagacné letéky, inzeraty a iné obdobné materialy vo v3etkych spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkach vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Néajomca bytu je povinny udrziavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala precitat’. Ndjomca bytu je povinny na svoje nédklady udrziavat svoju
postovu schranku v riadne uZivateInom stave a nijakym spdsobom neposkodzovat svoju postovi
schranku ako aj posStové schranky ostatnych ndjomcov.

Clanok IV.
Poriadok a €istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpecovat’ ¢istotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnostou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy ndjomca bytu je povinny:

a) udrziavat’ poriadok a Cistotu v spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,

b) odstrénit’ bezodkladne akékol'vek zneCistenie v spoloénych &astiach a spolodnych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi nijomca bytu, osoby snim Zijuce v spoloénej domécnosti, navitevy
najomecu bytu alebo akékolvek zvierata, ktoré chové ndjomca bytu v predmetnom byte,

¢) vysypat smeti a odpadky (komunélny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento icel uréenych,
ktoré st umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,

d) d&istit' a prasit’ koberce, rohozky, matrace a ¢alineny nabytok len na to vyhradenych miestach

pri bytovom dome,
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e) vykonat' také opatrenia, aby sa nijomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodj
(napr. nabytok, oSatenie a pod.), nestali zdrojom §irenia hmyzu a hlodavcoy-
v pripade, Ze v bytovom dome je potrebné v pri€innej sivislosti s poruSenim tejto povinnosti’
vykonat’ deratiziciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je najomca bytu povinny vhradit’
vietky s tym spojené Udelné vynalozené naklady, pric¢om najomcovia bytu znagaju tieto naklady
spolo¢ne a nerozdielne.

Néjomcom bytov je prisne zakdzané:

a) vyhadzovat akékoI'vek smeti a odpad (komunalny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzi{
bytu a inych spolo&nych &asti a spolognych zariadeni bytového domu,

b) odkladat, resp. vyhadzovat’ akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) v spolo¢nych ¢astiach
a spolocnych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schoditi a pod.),

c) vyhadzovat azhromaidovat nadrozmerny odpad v spolo&nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbdch pri bytoch, na schodiiti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto ¢lanku,

d) v spolo¢nych €astiach a v spoloénych zariadeniach bytového domu fajgit, pozivat alkoholické
napoje a iné zékonom zakézané navykové latky.

Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Bansk4 Bystrica uréeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta.

Néjomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmerny odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jeho odvoz, a to ku kontajnerom komunalneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera si najomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pdvodcovia nadrozmemého odpadu).

Spbsob a rozsah upratovania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu urgj prenajimate]’,

Kazdy ndjomca bytu je povinny upratat’ spologné &asti a spolo¢né zariadenia domu v rozsahu:
a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spoloénych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZzderi,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyzden,
c) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzder,
d) odpratavanie snehu a posyp v zimnom obdobi podl'a potreby a pokynov prenajimatela,
e) Cistenie okolia bytového domu podl'a potreby a pokynov prenajimatela,

Ak ndjomca bytu nie je z akéhokol'vek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmi
svojej domécnosti, je povinny zabezpedit za seba zodpovedajiicu nahradu.

Kontrolu dodrZiavania harmonogramu, kvality ako aj koordinciu upratovania spolo&nych g&asti
a spoloénych zariadeni domu aokolia bytového domu bude vykondvat' osoba, urden
prenajimatel'om bytového domu.

V pripade zistenia nedodrziavania harmonogramu upratovania spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu aokolia bytového domu, jeho vykonavania v neuplnom rozsahu alebo v
nedostatocnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpedit' upratovanie spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na naklad
najomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

Né4jomca bytu a osoby s nim Zijice v spolotnej domacnosti st povinni raz §tvrtroéne za&astnit’ sa na
brigdde v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych &asti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a Cistenie suterénu v rozsahu podla potreby,

b) umyvanie okien a dveri v spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,
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¢) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych néterov),
e) a inych Cistiacich a udrziavacich préc podl'a aktudlnej potreby bytového domu.

Clanok V.
Zabezpedenie pokoja v dome

Notny pokoj v bytovom dome je uréeny v &ase od 22. hod. do 6. hod. Kazdy nijomea bytu, osoby
zijiice s nim v spolo¢nej domdcnosti a ndvstevy ndjomcu bytu st povinni dodrziavaf tento noény
pokoj v ¢ase uvedenom v tomto bode.

V case notného pokoja je kazdy ndjomca bytu, osoby Zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti
a ndvstevy ndjomcu bytu zamedzit’ akémukol'vek nadmemému hluku, najmi je prisne zakézané:
a) hrat na hudobnych néstrojoch, spievat, hluéne sa zabavat a neprimerane nahlas pouZivat’

zvukové média,

b) vykonavat' akikolvek ¢innost’ (buchanie, klepanie, kri¢anie a iné), z ktorej vzniké hluk v byte
alebo v spoloénych Castiach a spolognych zariadeniach domu, ktory by vyruoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zijuce snimi v spoloénej domacnosti, ako aj obyvatelov Zzijcich
v obytnych budovach, ktoré sa nachédzaju v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

¢) pouzivat’ nadmeme hlugné elektrické spotrebiCe a stroje, ktoré sa pouzivaju pri domécich
prgcach a Upravich v bytoch (vftatka, mixér, vysdvaé, tepovad a pod.) v &ase od 20.* hod. do
8. hod.

V &ase notného pokoja je ndjomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolo&nej domacnosti povinny sti§it’
rozhlasové a televizne prijimace a iné zvukové média (domace kino, videa z internetu a pod.) na
izbovil poduteInost’.

Néjomca bytu je povinny odrusit’ ¢innost’ elektrickych spotrebiCov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruSenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimaov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

PoruSenie povinnosti pre zabezpeCenie noéného pokoja v dome sa podla zikona o priestupkoch
moze posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clanok VI.
Otvaranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kazdy ndjomea bytu a s nim Zijlice spolubyvajiice osoby povinni
zatvarat’ a zamedzovat' tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich oséb do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt' volne otvaratelné len z vnitra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’,

Clénok VIL.
Chov domacich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajicim sihlasom prenajimatela,
pokial

a) tieto zvieratd a ich chov nesp6sobuji hygienické alebo zdravotné zavady a &kody,

b) neohrozuji bezpecnost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvach,

¢) neobtazuju ostatnych néjomcov bytov v dome zapachom a hlasnymi zvukmi najmi v case
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no¢ného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),

d) sb splnené podmienky, uréené Vieobecno zavéznym nariadenim mesta Banska Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje zaviizné podmienky pre chov a drzbu psov, magiek 4
inych zvierat, vyhliskou ¢. 123/2008 Z. z., ktorou sa vykonava zikon o ochrane zvierat
zakonom ¢&. 39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti,

e) majitel riadne plni d’alsie povinnosti vypyvajiice z drzby psa ( napr. plati daii za psa a pod.),

f) najomca bytu chov a drzbu psa riadne a véas nahlési] spraveovi ndjomnych bytov alebo nim
poverenej osobe.

Néjomcom bytov a s nimi Zijicimi osobami je prisne zakizané chovat iné zvierata, okrem psovy
a maciek.

Najomcovia bytov as nimi Zijice osoby, si povinni v pripade znegistenia spolodnych &astj
a spolo¢nych zariadeni domu bytového domu doméacimi zvieratami uvedenymi v tomto ¢lanku toto
znetistenie ihned’ odstranit’.

Clanok VIIL
Ziaverecné ustanovenia

Tento domovy poriadok bude vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vetkym ndjomcom bytov, osobdm Zijiicimi s ndgjomcom v spolo¢nej domécnosti a navitevam
najomcom bytov bytového domu.

PoruSenie ustanoveni tohto domového poriadku sa ma za vazne poruSenie zmluvnych podmienok a
moze viest k okamZitému ukoneniu ndjomného vztahu. Dodriavanie domového poriadku a
sankcie plyniice z jeho poruSovania si neoddelitelnou stéastou najomnych zmliv v predmetnom
bytovom dome.

Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a G¢innost’ diiom jeho podpisania $tatutamym organom
spolocnosti MBB as., so sidlom CSA 26, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spolo¢nosti v zloZeni Ing. Dusan Argalas, predseda predstavenstva a JUDr. Juraj
DZmura, ¢len predstavenstva.

19 SEP 2016

V Banskej Bystrici, dia .............0..........

.......................................................

Ing. DuSan Argals
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






no¢ného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),
d) st splnené podmienky, uréené Vieobecno zavéznym nariadenim mesta Banska Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje z4vizné podmienky pre chov a drsbu psov, maciek g
inych zvierat, vyhlaskou &. 123/2008 Z. z., ktorou sa vykonédva zékon o ochrane zvierat g
zdkonom €. 39/2007 Z. z. o veterindme;j starostlivosti,
e) majitel riadne plni d’alsie povinnosti Vypyvajuce z drby psa ( napr. plati dagi za psa a pod.),
f) ndjomea bytu chov a drzbu psa riadne a vias nahlésil sprévcovi ndjomnych bytov alebo nim
poverenej osobe.
2. Najomcom bytov a s nimi Zijicimi osobami je prisne zakazané chovat’ iné zvieratd, okrem psoy
a maciek.
3. Néjomcovia bytov as nimi Zijice osoby, st povinni v pripade znegistenia spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu bytového domu domécim; zvieratami uvedenymi v tomto &l4nku toto
znetistenie ihned’ odstranit’,

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok bude vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vietkym ndjomcom bytov, osobiam Zijicimi s najomcom v spoloénej domacnosti a navitevam
najomcom bytov bytového domu.

2. PoruSenie ustanoveni tohto domového poriadku sa m4 za vane porusenie zmluvnych podmienok a
méze viest k okamzitému ukon&eniu nijomného vzfahu. Dodrziavanie domového poriadku a
sankcie plyntice z jeho poruSovania s neoddelitelnou st¢astou ndgjomnych zmliv v predmetnom

bytovom dome.

3. Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a u¢innost’ diiom jeho podpisagia Statutdrnym organom
spoloCnosti MBB as., so sidlom CSA 26, 974 01 Banské Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spolo¢nosti v zloZeni Ing. Dusan Argalas, predseda predstavenstva a JUDy. Juraj

Dimura, ¢len predstavenstva,

V Banskej Bystrici, dfia .................. ..

J%n uraj Dimura

¢len predstavenstva

MBE ... iy
CSA 26
874 01 Banské Bystrica
1¢0: 36039225, IC 3P S¥ 2020093504
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